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Vestigingsklimaat

Cuijk, gelegen aan de oevers van de Maas, is een karakteristieke plaats
waar historie en levendigheid samenkomen. Met zijn rijke Romeinse
verleden, sfeervolle centrum en de groene omgeving van het Land van Cuijk
biedt de stad een prettige mix van cultuur, natuur en ondernemerschap.
Dankzij de centrale ligging en goede bereikbaarheid vormt Cuijk een
aantrekkelijke plek om te wonen, werken en ondernemen.

Vestigingsklimaat

“De Beijerd en 't Riet" vormt een dynamisch en goed verbonden
bedrijventerrein met een divers aanbod aan bedrijfsruimtes, geschikt voor
uiteenlopende sectoren. In de gemeente Land van Cuijk zijn er 12,450 KVK
inschrijvingen, waarvan 2750 in Cuijk zelf, De combinatie van locatievoordelen,
functionele accommodatie en een toekomstgerichte gemeentelijke visie
maalkt het vestigingsklimaat er aantrekkelijk en veelbelovend,

Bedrijvigheid
In de directe omgeving is een breed scala aan bedrijvigheid te vinden. Zo zijn
er productie- en ambachtelijke bedrijven actief, maar ook dienstverleners,

sport- en gezondheidscentra en detailhandel, Er zijn zowel kleinschalige
ondernemers als middelgrote bedrijven gevestigd.

Deze diversiteit van de gevestigde ondernemingen draagt bij aan een
levendig ondernemersklimaat, waarin samenwerking en uitwisseling magelijk
zijn. De gemeente Land van Cuijk stimuleert dit verder door te investeren in
bereikbaarheid, duurzaamheid en toekomstbestendige werklocaties, Hierdoor
blijft de Lange Beijerd een aantrekkelijke plek voor bestaande bedrijven en
voor nieuwe ondernemers die zich in de regio willen vestigen.,
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De Beijerd en ‘t Riet

De Beijerd en ‘t Riet spelen een sleutelrol in de economie van Cuijk. Er bevinden
zich ca. 170 bedrijven en ca. 2700 medewerkers. Talloze goederen vinden via dit
knooppunt hun weg naar klanten in binnen- en buitenland. Van agrifood, bouw
en metaal tot onderwijs en design.

Bereikbaarheid

Het bedrijventerrein is strategisch gelegen langs de A73. Deze snelweg biedt
directe verbindingen met Venlo, Nijmegen en Buitsland via de A77,

Toekomstvisie

De gemeente Cuijk heeft in de Strategische Visie 2030 de volgende thema's
gedefinieerd voor de toekomst van de economie van Cuijk:

Agro & Food

Health

Farma

Hernieuwbare Energie/duurzaamheid

Hierbij wordt gericht op de middelgrote en de kleinschalige innovatieve
bedrijfsontwikkelingen, Samenwerking, kruisbestuiving, kennisuitwisseling
en hard werken zijn daarbij de kernbegrippen. Een nieuwe broedplaats voor
ondernemers uit de gehele regio.
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Bedrijfsunits

Uw bedrijfspand is uw visitekaartje maar de functionaliteit is natuurlijk minstens
zo belangrijk. Het ontwerp van de hand van AGBvanDIJK Architecten combineert
beide aspecten. De hoogwaardige uitstraling weerspiegelt professionaliteit,
terwijl het functionele ontwerp u maximale vrijheid biedt bij de inrichting. Grote
glaspartijen zorgen voor lichte werkplekken en de bedrijfspanden zijn voorzien van
verdiepingsvloeren.

Gasloos en duurzaam

Geheel naar de eisen van deze tijd zullen alle bedrijfspanden gasloos
warden uitgevoerd. Als alternatief voor aardgas is gekozen voor een all-
electric concept waarbij de bedrijfspanden voor de energievoorziening
alleen een aansluiting op het elektriciteitsnet hebben,

Verwarming en koeling

Om niet te veel elektriciteit te hoeven opwekken of extern in te

kopen en uit oogpunt van comfort, is de energiebehoefte van de
bedrijfspanden laag door een goed ontwerp van de gebouwschil en de
toepassing van uitstekende isolatie. Voor verwarming, koeling en warm
tapwater kunnen de bedrijfspanden op eigen gelegenheid worden
voorzien van een warmtepomp in combinatie met vioerverwarming of
een binnenunit, De verdiepingsvloer is al voorzien van de benodigde
slangen voor vigerverwarming.

Parkeergelegenheid

Het bedrijventerrein beschikt over ruime parkeergelegenheid. De units
worden uitgevoerd met een of meerdere eigen parkeerplaatsen.,
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Situatietekening

Plattegronden en afmetingen

® Representatieve bedrijfspanden voor £149.500 tot £254.500 vrij op naam excl, BTW
® [De oppervlaktes van de bedrijfspanden variéren van 90m? tot 182,6m?
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Blok A

Plattegrond

® Representatieve bedrijfspanden voor £149.500 tot £224.500 excl, BTW
® De oppervlakte van de bedrijffspanden variéren van circa 90 m? tot 154,6 m?
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Unlt 01&11

o M

/\

® Representatieve bedrijfspanden voor £209.500 excl, BTW

® (Oppervliakte van circa 67,5 m? op de begane grond en 67,5 m? op de verdieping

® Plafondhoogte begane grond ca. 3,67 m en verdieping ca. 3,46 m

® Hopekunit met ruime raampartijen, elektrische overneaddeur en dubbele aparte ingang
® [De unit wordt voorzien van 2 eigen parkeerplaatsen




Begane grond
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Unlt 02&10

’\ DQ /
® Representatieve bedrijffspanden voor €195.500 excl, BTW
® (Oppervliakte van circa 67,5 m? op de begane grond en 67,5 m? op de verdieping
® Plafondhoogte begane grond ca. 3,67 m en verdieping ca. 3,46 m
)
[

Unit met elektrische overheaddeur en aparte ingang
Oe unit wordt voorzien van 2 eigen parkeerplaatsen




Begane grond
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Unit 03 t/m 03

A Type B

® Representatieve bedrijfspanden voor £149.500 excl, BTW

® (Oppervlgkte van circa 45 m? op de begane grond en 45 m? op de verdieping
® Plafondhoogte begane grond ca. 3,67 m en verdieping ca. 3,42 m

® Unit met elektrische overheaddeur en aparte ingang

® [De unit wordt voorzien van 1 eigen parkeerplaats



Begane grond Eerste verdieping

5000 5000

4850 4850
H BVO: BVO:
——  a0m | — 450m> I
=% o 18 — — 83
e 0+p B[ —— 4000 +P. ®|®

+

P == [k
—
=T e
T= 3 ——
t--4 —~—

Bedrijfsunits | Cuijk 17



Unit 12 & 22

kA, WDQ (A

Representatieve bedrijfspanden voor £224.500 excl, BTW

Opperviakte van circa 77,3 m? op de begane grond en 77,3 m? op de verdieping
Plafondhoogte begane grond ca. 3,67 m en verdieping ca. 3,42 m

Unit met elektrische overheaddeur en aparte ingang

Oe unit wordt voorzien van 3 eigen parkeerplaatsen
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Unlt 13621

A Type O

Representatieve bedrijfspanden voor £216.500 excl, BTW

Opperviakte van circa 77,3 m? op de begane grond en 77,3 m? op de verdieping
Plafondhoogte begane grond ca. 3,67 m en verdieping ca. 3,42 m

Unit met elektrische overheaddeur en aparte ingang

Oe unit wordt voorzien van 3 eigen parkeerplaatsen
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Unit14 t/m 20

Blok A, Type U

® Representatieve bedrijfspanden voor £159.500 excl, BTW

® (Opperviakte van circa 51,5 m? op de begane grond en 51,5 m? op de verdieping
® Plafondhoogte begane grond ca. 3,67 m en verdieping ca. 3,42 m

® Unit met elektrische overheaddeur en aparte ingang

® [De unit wordt voorzien van 2 eigen parkeerplaatsen
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Blok B

Plattegrond

BTW

® Representatieve bedrijfspanden voor £169.500 tot £254.500 excl

® [De oppervlaktes van de bedrijfspanden variéren van circa 110 m? tot 182,6 m?
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Unit 23 &§ 34

Blok B, Type

Representatieve bedrijfspanden voor £254.500 excl, BTW

Opperviakte van circa 91,3 m? op de begane grond en 91,3 m? op de verdieping
Plafondhoogte begane grond ca. 3,67 m en verdieping ca. 3,54 m

Hoekunit met ruime raampartijen, elektrische overheaddeur en dubbele aparte ingang

De unit wordt voorzien van 4 eigen parkeerplaatsen
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Begane grond




Unit 24 & 33

Blok B, Type F

Representatieve bedrijfspanden voor £€239.500 excl, BTW

Opperviakte van circa 82,5 m? op de begane grond en 82,5 m? op de verdieping
Plafondhoogte begane grond ca. 3,67 m en verdieping ca. 3,54 m

Unit met elektrische overheaddeur en aparte ingang

Oe unit wordt voorzien van 3 eigen parkeerplaatsen

.




Begane grond
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Unit 25 t/m 32

Blok B, Type G

® Representatieve bedrijfspanden voor £169.500 excl, BTW

® (Oppervliakte van circa 55 m? op de begane grond en 55 m? op de verdieping
® Plafondhoogte begane grond ca. 3,67 m en verdieping ca. 3,54 m

® Unit met elektrische overheaddeur en aparte ingang

® [De unit wordt voorzien van 2 eigen parkeerplaatsen
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Doorsnede

® Plafondhoogte begane grond ca. 3,67 m
® Plafondhoogte verdieping ca. 3,46 m en ca. 3,54 m
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Technische omschrijving

Peil en uitzetten

Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten,
komt overeen met de bovenkant van de begane grondvloer van
het gebouw. Dit peil wordt door bouw- en woningtoezicht van de
gemeente vastgesteld,

Grondwerken

De nodige grondwerken worden verricht voor de aanleg van de
fundering, leidingen en bestrating. Als aanvulling rond de fundering
wardt gebruik gemaakt van de ter plaatse aanwezige grond,

Bestratingen

Buiten de gebouwen en binnen de erfgrens wordt de binnenstraat
verhard met een bestrating van betonklinkers (H-profiel),

Patroon, kleur en indeling volgens het nader vast te stellen
bestratingsplan. De bestrating wordt opgesloten met trottoir-, inrit-
en opsluitbanden. Er word standaard een buls aangelegd vanaf de
meterkast naar een parkeerplaats per unit ter voorbereiding voor
een elektrische laadpaal.

Het gehele terrein binnen de erfgrens wordt voaorzien van
straatkolken van voldoende capaciteit,

Fundering
Het gebouw wordt gefundeerd conform berekeningen en tekeningen
van de constructeur,

Betonwerk

De begane grondvloer wordt uitgevoerd als een in het werk gestorte
gewapende betonvlioer met een nuttige belasting van 1000 kg/m2.
De begane grondvloer wordt monaliet afgewerkt,

Rc-waard vicerisolatie minimaal 3,7m2 K/W,

De verdiepingsvloer wordt uitgevoerd als prefabkanaalplaatvioer

met een nuttige belasting van 400kg/m2. De verdiepingsvloer wordt
afgewerkt met een cementdekvloer,
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De onderzijde van de prefab-kanaalplaatvloer is onafgewerkt.In de
verdiepingsvioer wordt een sparing aangebracht ten behoeve van
het trapgat,

Trappen

Het bedrijfsgebouw wordt voorzien van een open vurenhouten
trap met balustrade. De trappen zullen gegrond afgewerkt worden
opgeleverd

Binnenwerk
De scheidende wanden worden de eerste meter vanaf peil
uitgevoerd in massief betonpaneel en daarboven in cellenbeton.,

Constructie

De staalconstructie wordt gespoten of gepoedercoadt in

kleur. Kolommen, liggers, windverbanden etc, worden door de
constructeur berekend. Waar vereist door de brandweer wordt een
brandvertragende voorziening aangebracht,

Gevelbekleding

De buitengevels worden uitgevoerd met beplating volgens tekening
en detaillering architect, De kleuren van de gevelmaterialen zijn
volgens opgave van de architect,

Zetwerken rondom de kozijnen en langs de gevelbekleding wordt
uitgevoerd in de kleur volgens opgave architect,

De beplating zal worden uitgevoerd in sandwichpanelen, De
isolatiewaarde van de gevelbekleding is met uitzondering van de
beglazing minimaal 4,7 m2 K/W.

Buitengevelkozijnen, ramen en deuren

Alle buitengevelkozijnen, ramen en deuren worden uitgevoerd als
gepoedercoate aluminium profielen in de kleur volgens opgave
architect,



Technische omschrijving

De draairichting van de deuren is op de plattegrond aangegeven
en de deuren worden met een kruk of knopcilinder bediend. De
deuren zijn aan de buitenzijde te openen met een sleutel,

Optioneel kan de ventilatie geschieden indien van toepassing
d.m.v. aluminium ventilatieroosters in de gevelkozijnen, gemoffeld
in kleur of met de aanwezige draaiende delen in de kozijnen of
d.m.v. kunststof ventilatieroosters in de sectionaldeuren, valgens
tekening architect,

De sectionaldeuren zijn geisoleerde en beschikken over elektrisch
bedienbare deuren. De sectionaldeuren zijn in kleur gespoten

en voorzien van een vergrendeling om optillen te voorkomen en
rubber aanslag profielen.

Beglazing

In de glasopeningen van de gevelkozijnen, wordt isolerende
dubbele beglazing (HR++) toegepast met een U-waarde van
minimaal 1,1 W/m2 K volgend uit EPC berekening., Waar nodig
wordt veiligheidsglas aangebracht,

Hang- en sluitwerk

Al het toe te passen hang- en sluitwerk is van inbraakwerende
uitvoering. De toe te passen sloten in de buitendeuren en
toegangsdeuren worden minimaal voorzien van SKG**
veiligheidssloten.

Dakbedekking

Het dak wordt uitgevoerd met geisoleerde sandwichpanelen
waar een laag kunststof dakbedekking op wordt aangebracht.
De isolatiewaarde is minimaal 6,3 m2 K/W,

Het afschot van het dak wordt verwerkt in de staalconstructie,

Het dak wordt voorzien van de nodige noodoverlopen, zodat bij
extreme weersomstandigheden en verstopping het water
buiten het dak geloosd wordt,

Loodgieterswerk
De hemelwaterafvoeren worden uitpandig aangebracht middels
een HWA systeem,

Per bedrijfspand is gerekend op een afvoer voor een toilet en
twee afvoeren voor een wastafel, De afvoeren worden afgedopt
boven de begane grondvloer, De vuilwaterrioclering wordt
agangesloten op het riool, De aansluitkosten op het riool zijn
voor rekening van de verkoper,

Waterleiding

De waterleiding wordt aangelegd tot in de meterkast, De
gansluitkosten en het plaatsen van een meter voor de
wateraansluiting zijn voor rekening van de koper.

Elektrische installatie

De elektra wordt aangelegd tot in de meterkast en afgezekerd
op 3 x 25A. De aansluitkosten en het plaatsen van een meter
voor de elektra-aansluiting zijn voor rekening van de koper.

Gasinstallatie
De panden worden zonder gasaansluiting opgeleverd.

Bedrijfsunits | Cuijk
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Technische omschrijving

Telecom Energieprestatiecoéfficient

De panden worden zonder telecomaansluiting opgeleverd. De energieprestatie coéfficient (EPC) voor de utiliteitsbouw is per
1 januari 2015 aangescherpt, Gebouwen met een industriefunctie
zijn hiervan uitgezonderd en verkoper zal dan ook geen
energielabel aanleveren, Wanneer koper kantoorruimte wenst te
realiseren dient koper voor het kantoorgedeelte wel aan de EPC
eisen te voldoen,

Overige installaties
Eventueel op tekening aangegeven nood- en viuchtwegverlichting,
blusmiddelen en rookmelders worden niet toegepast.

Oplevering _
Oplevering van het gekochte is, tenzij anders overeengekomen, Garanties
incasco bouwkundige staat, De oplevering zal uiterlijk 5 dagen voor De gannemer geeft de onderstaande garantie;

daadwerkelijke oplevering door de aannemer gecommuniceerd worden,

De bedrijffspanden voldoen aan de eisen uit het bouwbesluit voor

de industriefunctie, en zijn niet beoogd te worden ingericht als
kantoorruimte, Indien een gedeelte van de bedrijffspanden voor een
andere gebruiksfunctie wordt ingericht kan dit leiden tot het stellen
van aanvullende bouwkundige eisen door de gemeente, Deze zijn voor
rekening van koper,

De standaard in de bedrijfspanden aangebrachte bouwkundige

en brandwerende voorzieningen die waorden geéist door de diverse
overheidsinstanties gelden slechts in casco bouwkundige staat,
Afhankelijk van de bedrijfsvoering van en de inrichting door koper
kunnen de betreffende instanties aanvullende eisen stellen, welke voor
rekening van koper komen.

Het is geheel de verantwoordelijkheid van koper om - voor de
ingebruikname - de definitieve inrichting te laten voldoen aan het
Bouwbesluit en overige vigerende wet- en regelgeving. Alle andere
eventueel benodigde vergunningen - waaronder de
gebruiksvergunning - zullen worden aangevraagd door koper en zijn
voor diens rekening,
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10 JGGr op fundering en vioer tegen verzakking;

10 joar op dakbedelkking en isolatiepakket tegen lekkage,
inclusief alle opstanden ed,

5 jaar op binnen- en buitenwanden met betrekking tot
waterdichtheid en goede hechting van het voegwerk;

5 jaar op timmerwerken tegen rotting en delaminatie van
plaatmaterialen;

5 jaar op kitvoegen, op water- en winddichting en goede
hechting;

10 jaar op de staalconstructie

3 jaar op bladderen en loslaten van de verflagen op
staalconstructies;

1jaar op schilderwerk, op bladderen en loslaten van de
verflagen.

1jaar op deuren tegen kromtrekken, op hang- en sluitwerk,
1jaar op alle installaties.
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Prijslijst Beijerd Eleven

Unit Type Oppervlakte m2 Oppervlakte m2 Oppervlakte Parkeren Koopsom

BVO BVO Totaalm2BVO (inclusief) V.O.N.

begane grond  eerste excl. BTW

verdieping

1 A+ 67,50 67,50 135,00 2 € 209.500
2 A 67,50 67,50 135,00 2 € 195.500
3 B 45,00 45,00 90,00 1 € 149.500
4 8 45,00 45,00 90,00 1 e 149.500 s Oy e[ i oo )
5 B 45,00 45,00 90,00 1 € 149.500
6 B 45,00 45,00 90,00 1 € 149.500
7 B 45,00 45,00 90,00 1 € 149.500 i oo X . .
8 B 45,00 45,00 90,00 1 € 149.500 R “_g:‘y;g :‘;}; “_;Z:i‘;;_“ e u;?p;f u;;;_“ 4
9 B 45,00 45,00 90,00 1 € 149.500 " " S " " "
10 A 67,50 67,50 135,00 2 € 195.500 pe B |§E§ype8 FPe B (TTvpe ERfTpe B ‘"Typegmypeg
11 A+ 67,50 67,50 135,00 2 € 209.500 £ £ £ £ £
12 c+ 77,30 77,30 154,60 3 € 224.500
13 c 77,30 77,30 154,60 3 € 216.500 B
14 D 51,50 51,50 103,00 2 € 159.500
15 D 51,50 51,50 103,00 2 € 159.500 > Type C+ Type C+ 2
16 D 51,50 51,50 103,00 2 € 159.500 Tpeo: Te Tpeo:
17 D 51,50 51,50 103,00 2 € 159.500 @ ) @
18 D 51,50 51,50 103,00 2 € 159.500
19 D 51,50 51,50 103,00 2 € 159.500 II
20 D 51,50 51,50 103,00 2 € 159.500
21 c 77,30 77,30 154,60 3 € 216.500
22 c+ 77,30 77,30 154,60 3 € 224.500
23 E 91,30 91,30 182,60 4 € 254.500
24 F 82,50 82,50 165,00 3 € 239.500
25 G 55,00 55,00 110,00 2 € 169.500
26 G 55,00 55,00 110,00 2 € 169.500
27 G 55,00 55,00 110,00 2 € 169.500
28 G 55,00 55,00 110,00 2 € 169.500
29 G 55,00 55,00 110,00 2 € 169.500
30 G 55,00 55,00 110,00 2 € 169.500
31 G 55,00 55,00 110,00 2 € 169.500
32 G 55,00 55,00 110,00 2 € 169.500
33 F 82,50 82,50 165,00 3 € 239.500
34 E 91,30 91,30 182,60 4 € 254.500
Parkeerplaats X 15,00 1 € 15.000
Parkeerplaats Y 15,00 1 € 15.000
Parkeerplaats Z 15,00 1 € 15.000
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tappenplan

Interesse?

Via de makelaar ontvangt u alle
essentiéle documentatie, waaronder de
verkoopbrochure, een actuele prijslijst en
gedetailleerde plattegronden. Hiermee
krijgt u een volledig en duidelijk overzicht
van het aanbod. Ontdek een van onze
hoogwaardige bedrijfsunits

De laatste informatie inwinnen

De verkopende makelaar, DK Makelaars,
staat graag voor u klaar om al uw overi-
ge vragen te beantwoorden. Voor meer
informatie of specifieke vragen kunt u
rechtstreeks contact opnemen met de
verkopende makelaar.

Documentatie versturen

Zodra u een optie op een van de units
heeft genomen, verzoeken wij u om alle
vereiste documentatie met ons te de-
len. Dit omvat onder andere een kopie
van uw identiteitsbewijs, KvK inschrij-
ving en uw volledige NAW-gegevens.
Op deze manier kunnen wij u adequaat
begeleiden richting de definitieve aan-
lkoop van uw bedrijfsunit.

Financiering

Met behulp van onze financieringspart-
ner kunt u in alle rust verkennen welk
financieringsbedrag mogelijk is voor de
aankoop van een van de bedrijfsunits.
More Finance adviseert u graag en is
bereikbaar via www.morefinance.nl of
telefonisch op 06 2090 9746,

Concrete interesse

Indien u concrete interesse heeft in een
van de units, kunt u via de verkopende ma-
kelaar een optie aanvragen. Na ontvangst
van uw verzoek zullen wij de optie registre-
ren, waarmee de betreffende unit geduren-

de éen week voor u gereserveerd blijft.

Aankoop

Gefeliciteerd! Na ondertekening van
de koop-/aanneemovereenkomst en
afronding van het notariswerk bent u
officieel eigenaar van uw bedrijfsunit.
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BETROKKEN PARTIJEN

Ontwikkelaars

HEIN

KAN
commarcieal
vastgoed

HeinKan B.V.
info@heinkan.com

BPB-Invest B.V.

Architect

AGB

VAN

DUK
AGBvanDIJK
0318 550 358
info@agbvandijk.nl
www.agbvandijk.nl

Financieel adviseur

More finance

06 2090 9746
jzweers@morefinance.nl
www.morefinance.nl

Makelaar

DK Makelaars

Tijn van Tilburg
Tijn@dkmakelaars.nl
(06) 57 13 41 36
Oranjesingel 60
6511 NX Nijmegen

Notaris

LV notarissen
Bijleveldsingel 28
6521 AT Nijmegen
info@lvnotarissen.nl

Bouwbedrijf

=~
Loms SMEDTS

BEDRIJFSHALLEN

Smedts Bedrijfshallen B.V.
Vennendreef 8

5807 EV Oostrum
info@smedtsbedrijfshallen.nl
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